Wer zahlt die Krise? Forderungen zur Wohnungspolitik in und nach Corona-Zeiten

Solidarischer offener Brief von Wissenschaftler*innen und Stadtplanenden

Die Corona-Krise ist eine Verteilungsfrage

In der Corona-Krise zeigt sich einmal mehr die existenzielle Rolle von Wohnraum. Es wird zugleich
deutlich, dass diese Krise (die Phase der Akutma3nahmen wie auch die der mittelfristigen sozio-
6konomischen Effekte) auch eine Verteilungsfrage ist — bestehende gesellschaftliche Ungleichheiten
werden weiter verschirft. Wahrend immer mehr Mieter*innen mit Existenzschwierigkeiten kimpfen,
bleiben die Gewinne der Wohnimmobilienwirtschaft unhinterfragt. Wie sieht eine faire Verteilung der
Kosten aus, sodass die Lasten der Krise gemeinsam getragen werden und nicht — einmal mehr — die
Offentlichkeit oder die Mieter*innen zahlen? Besonders im Bereich Wohnen zeigt sich, wie ungleich
Menschen von der Krise betroffen sind. An einer COVID-19 Infektion kann zwar jede/r erkranken, die
Méglichkeiten, sich davor oder vor existenziellen Folgen zu schiitzen, sind jedoch in der Gesellschaft
ungleich verteilt. Durch die aktuell getroffenen Mal3nahmen sind finanziell schwichere Menschen in
beengten und unsicheren Wohnverhiltnissen stirker belastet und haben zudem oft geringere

Méglichkeiten, entstandene Einnahmeausfille zu kompensieren.

Was bedeuten die Malnahmen in Bezug auf COVID-19 fiir Menschen ohne Wohnung, fiir Menschen,
deren Mietvertrag auslduft, fiir Menschen, deren geringes Einkommen durch Corona nun noch geringer
ist, aber auch fur kleine Gewerbetreibender Zuhause bleiben, die Ttur hinter sich schlieBen ist fir die
(ohne Dunkelziffer) knapp 23.000 Menschen in Osterteich, die wohnungslos sind, gar nicht méglich, auch
nicht fiir Menschen in tibervollen Fliichtlingsunterkiinften. An den Grenzen Europas droht eine
menschengemachte Katastrophe. Wihrenddessen stehen Wohnungen und Hotelzimmer leer. Fiir
Menschen, die in ihrem Haushalt gewaltgefahrdet sind, werden die Wohnplitze in Notunterkiinften und
Frauenhiusern knapp. Wohnen ist zudem immer mehr als Wohnen: Untrennbar vom Wohnraum ist auch
der Freiraum, zu dem nicht jeder Mensch gleichen Zugang hat. Die COVID-19-Krise verschirft also

Wohnungsnot und weitere damit zusammenhingende Formen von Diskriminierung und Benachteiligung.

Durch die Gefihrdung zahlreicher Existenzen aufgrund von entfallenden Einktinften, Verschuldung
durch Mietriickstinde und zu befiirchtender Insolvenz droht zudem ein sozial und kulturell desastroser
Verlust von lokalen Angeboten (etwa im Bereich Kultur, Nahversorgung, soziale Dienstleistungen), deren
Rolle als regionale Versorgungsstruktur nicht zuletzt durch die aktuellen Entwicklungen deutlich wurde.
Es handelt sich dabei um Infrastrukturen, die mit Engagement und personlichem Risiko das 6ffentliche

Leben bereichern, den urbanen Raum beleben und zur sozialen Stabilitit und Grundversorgung beitragen.



Wer zahlt fiir die Kosten der Krise: jetzt und in Zukunft?

Zugleich stellt sich bereits jetzt die Frage, wie die Kosten fiir die Bewiltigung der mittel- und langfristigen
Folgen der Kirise verteilt werden. Die gesellschaftlichen Entwicklungspfade einer Zeit nach Corona
werden schon jetzt ausverhandelt. Ohne entschiedene weitere MaB3nahmen ist zu befiirchten, dass
gesellschaftlich bereits benachteiligte Gruppen weiter an den Rand gedringt werden und die Polarisierung
der Gesellschaft sich verschirft.

In einer Situation, in der durch die Krise zahlreiche Lohnabhingige und Selbstindige ihre Einnahmen und
mitunter ihre Existenzgrundlagen verlieren, kénnen die Gewinne aus Immobilieneigentum nicht
unhinterfragt bleiben. An den Kosten der Corona-Krise muss auch die Immobilienwirtschaft beteiligt
werden. Als heterogenes Feld umfasst diese etwa neben national und international agierenden
institutionellen Anlegerunternehmen und Finanzinvestor*innen auch gemeinnutzorientierte und Klein-
Vermieter*innen. Fiir Hirtefélle aus dem Kreis der einkommensschwicheren Vermieter*innen sollen
geeignete HilfsmaBnahmen entwickelt werden. (Laut einer WIFO-Studie von 2019 gehen in Osterreich
rund 5% der Einnahmen allgemein aus Vermietung und Verpachtung an das untere Einkommensdrittel,

wihrend das oberste Drittel rund 80% lukriert.)

Bisher getroffene Maflnahmen greifen zu kurz

Auch laut der UN-Menschenrechtskommission ist Wohnen ein Schlusselbereich, in dem die

Auswirkungen der Pandemie bekimpft werden kénnen und miissen. Wiener Wohnen und die

Gemeinniitzigen Wohnbauvereinigungen haben einen Delogierungsstopp eingefithrt und bieten

Stundungen an. Eine weitere Reihe von MaB3nahmen wurde auch von Bund, Lindern und Kommunen in

Osterreich bereits getroffen, zuletzt im Rahmen des 2. Bundesgesetzes betreffend Begleitmafnahmen zu COVID-

19 in der Justiz. Diese beziehen sich auf:

Mietstundungen: Mieter*innen, die im Zeitraum bis Ende Juni 2020 in Zahlungsriickstand geraten,
kénnen demnach aufgrund des Riickstands bis 2022 nicht gekiindigt werden, die Miete kann mit bis zu
4% erlaubten Verzugszinsen gestundet, ab 2021 eingeklagt werden. Das nachtrigliche Begleichen von
Mietschulden (inklusive des Fortzahlens der laufenden Miete) kann jedoch fiir Menschen mit niedrigen
Einkommen existenzgefihrdend sein.

Befristungen: Auslaufende Mietvertrige &dnnen laut Regelung einvernehmlich verlingert werden. Anstelle
eines Verlingerungsrechts macht dies Mieter*innen jedoch weiterhin vom guten Willen ihrer
Vermieter*innen abhingig — und dies in einer Situation, in der Wohnungssuche kaum méglich ist. Die
Abhingigkeit durch Befristung ist auch in Nicht-Corona-Zeiten ein Problem, das Ungleichheit schafft
und verstirkt. Befristungen im Mietrecht sind zudem ein wesentlicher Treiber fiir steigende Mieten.

Riaumungsstopp: Riumungen kénnen auf Antrag der Mietenden bis drei Monate nach Ende der
derzeitigen Ma3nahmen aufgeschoben werden, allerdings kann die vermietende Partei argumentieren,
dass ,,zur Abwendung schwerer personlicher oder wirtschaftlicher Nachteile® eine Rdumungsexekution

unerlasslich ist.



Wir halten also fest, dass diese gesetzten Malnahmen zu kurz greifen, und fordern umfassendere und
mutigere Maf3nahmen zum Schutz der Mieter*innen und Menschen in Wohnungsnot. Dabei schliefen wir
uns auch einer Reihe von Forderungen fiir die Zeit der Corona-Kirise und dartiber hinaus an, wie sie

Wissenschaftler*innen in anderen europiischen Lindern ebenso wie Betroffenen-Initiativen erhoben

haben:

Forderungen
Gezielte Sofortmalinahmen fiir besonders vulnerable Gruppen
* Stirkung der Mittel und Kapazititen von Frauenhiusern und von Initiativen gegen hiusliche
Gewalt
*  Evakuierung der Fliichtlingslager, Aufnahme von Gefliichteten durch Osterreich
»  Offnung von Hotels, AirBnB und leeren Wohnungen fiir Wohnungs- und Obdachlose
Nachhaltige Wohnungspolitik
*  Aussetzung von jeglichen Kiindigungen und Mieterhhungen wihrend der Corona-Kirise,
langtristig Stirkung von Mieter*innenschutz und bezahlbarem Wohnraum
* Keine Anhidufung von Mietschulden und Stundungszinsen in der Corona-Krise, sondern klare
Regelungen zu Mietzinsreduktion und zum Mietenerlass
*  Recht auf Verlingerung von befristeten Mietvertrigen wihrend der Corona-Krise und ganz
allgemein: Stopp der Befristungsméglichkeit von Mietvertrigen (Kiindigungen nur bei
Eigenbedarf)

Faire Kostenteilung in der Krise

e Auch die Immobilienwirtschaft ist in die Pflicht zu nehmen: Die durch Krisen — wie die Covid-
19-Krise — entstehenden Ausfille von Mietzahlungen (nicht Betriebskosten) sollen auch durch die
Immobilieneigentiimer*innen abgedeckt werden. Diese Kostenteilung soll dazu beitragen, dass
Mieter*innen durch Mietschulden nicht zu einem spiteren Zeitpunkt in existenziell noch
bedrohlichere Lagen geraten. Fiir dadurch in Not geratende Vermieter*innen kann ein
Hirtefonds errichtet werden, der aus jenen Gewinnen der Immobilienwirtschaft dotiert ist, die
nicht in gemeinniitzigen Wohnbau re-investiert werden.

* Fir die Zukunft ist es unabdingbar, eine verlissliche und zugingliche 6ffentliche Infrastruktur zu
erhalten und auszubauen; insbesondere in den Bereichen Gesundheit, Wohnen, soziale

Grundversorgung,.

Es gilt, mit der neoliberalen Logik einer Privatisierung der Gewinne und Vergesellschaftung der Verluste
zu brechen. Stattdessen sollte die Chance genutzt werden, in dieser Krise aus Fehlern der Vergangenheit
zu lernen und eine sozial und 6kologisch nachhaltige 6tfentliche Infrastruktur auszubauen und das

Menschenrecht auf Wohnen zu starken.
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